UCHWALA NR XII1/85/2012
RADY POWIATU SOKOLSKIEGO

z dnia 9 marca 2012 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Powiatu
Sokolskiego

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 w zwiazku z art. 20 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,z 2010 r. Nr
3, poz. 13 22011 r. Nr 224, poz. 1342) iart. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1592,
7 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz.
1688 Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, z 2007 r. Nr
173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 92, poz. 753, Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Powiatu Sokolskiego oraz wlasno$¢ powiatowych oséb prawnych, w tym zasady
wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13 22011 r.
Nr 224, poz. 1342),

2) mieszkaniowym zasobie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wiasnos¢
Powiatu albo powiatowych osob prawnych atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow,

3) Powiecie - rozumie si¢ przez to Powiat Sokodlski, jako podmiot wtasnos$ci 1 innych praw
majatkowych,

4) Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad Powiatu Sokdlskiego, jako organ uprawniony do
gospodarowania mieniem Powiatu,

5) zarzadcy - rozumie si¢ przez to osobeg fizyczna posiadajaca licencje zawodowa nadana
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043,
Nr 197, poz.1307, Nr 200, poz. 1323,z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115,
poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz.762, Nr 135, poz.789, Nr 163, poz.981, Nr 187,
poz. 1110, Nr 224, poz. 1337),

6) minimalnym wynagrodzeniu — rozumie si¢ przez to minimalne wynagrodzenie za pracg
ogtaszane w Dzienniku Ustaw lub Monitorze Polskim.

§ 2. 1. Nawiazanie stosunku najmu nastepuje w pierwszej kolejnosci z osobami
zatrudnionymi w jednostkach powiatowej administracji zespolone;j.
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2. W pozostatych przypadkach lokale moga by¢ wynajmowane osobom wykonujacym
prace lub $wiadczacych ustugi w zakresie ustawowych zadan Powiatu, a w przypadku ich
braku pozostatym osobom.

§ 3. 1. Prawo do ubiegania si¢ o nawiazanie stosunku najmu nie obejmuje 0sob, ktore
utracity tytut prawny do innego lokalu w publicznym zasobie lokalowym ze wzgledu na:

1) uzywanie lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) dopuszczanie do powstania szkod i niszczenie urzadzen przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow,

3) wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

4) zwtoke w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu,

5) wynajecie, podnaj¢cie albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci bez
pisemnej zgody wlasciciela,

2. Prawo do ubiegania si¢ 0 nawigzanie stosunku najmu nie obejmuje :

1) os6b, wstosunku do ktoérych sad orzekl o obowiazku oproznienia poprzednio
zajmowanego lokalu,

2) osob, ktore posiadaja tytul prawny do innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci
co lokal, o ktorego najem si¢ ubiegaja,

3) osob, ktore nie spetniaja kryterium dochodowego uprawniajacego do ubiegania sig
o wstapienie w stosunek najmu lokalu.

§ 4. 1. Najemcy lokali moga stara¢ si¢ o poprawg warunkéw mieszkaniowych.

2. Poprawa warunkow mieszkaniowych oznacza przyznanie najemcy lokalu z zasobu na
jego wniosek, prawa najmu innego wolnego lokalu z zasobu, w zamian za rezygnacj¢ z najmu
lokalu dotad zajmowanego.

3. Uprawnionymi do poprawy warunkow mieszkaniowych sa najemcy lokali z zasobu,
u ktorych dotychczas zajmowana powierzchnia mieszkalna pokoi nie przekracza 10 m? na
jedna uprawniona osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 20 m? na jedna uprawniona osobe
w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Mimo niespelnienia kryterium z ustgpéw poprzedzajacych, za uprawnionych do
poprawy warunkow mieszkaniowych uznaje si¢ najemcéw, w ktorych gospodarstwie
domowym jest osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim, gdy
zajmowany lokal nie jest potozony na parterze.

§ 5. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu moga za pisemna zgoda Zarzadu
dokonywaé¢ miedzy soba zamiany lokali oile przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej
gospodarki mieszkaniowe] w zasobie lub wzgledy spoleczne. Zamiany dokonuje si¢ na
wspolny pisemny wniosek najemcéw zamierzajacych dokona¢ zamiany lokali.

2. Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sktad zasobu
na lokal nie wchodzacy w jego sktad.

3. Zarzad moze zaproponowac najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobie zamiang na
inny wolny lokal, oile jest to konieczne dla realizacji prawidtowej gospodarki mieniem
Powiatu, przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej w zasobie, badz
w zwiazku z przeznaczeniem nieruchomosci na sprzedaz lub na inne potrzeby Powiatu.
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4. Najemca moze wystapi¢ do Zarzadu zpisemnym wnioskiem o zamiang
dotychczasowego lokalu wchodzacego w sktad zasobu na inny wolny lokal wchodzacy
w sklad zasobu.

§ 6. Zarzad odmowi zgody na dokonanie zamiany lokali w sytuacji, gdy zachodzi
chociazby jedna z nizej wymienionych przestanek:

1) osoba, z ktora mialaby nastapi¢ zamiana nie spetnia warunkow okreslonych dla osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu,

2) w wyniku zamiany powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedna osobg uprawniona do
wspolnego zamieszkiwania w lokalu bytaby mniejsza niz 5 m?,

3) zamiana jest sprzeczna z zasadami prawidtowej gospodarki mieniem Powiatu,

4) za zamiang nie przemawiaja wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej w zasobie
badz wzgledy spoteczne.

§ 7. 1. Umowy najmu lokalu z zasobu zawiera si¢ na czas nieoznaczony lub na wniosek
lokatora na czas oznaczony, a lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy z podmiotami okreslonymi w § 2 ust. 11 2 na czas trwania tego stosunku lub
na czas nieoznaczony.

2. Umowa najmu zawarta na czas trwania stosunku pracy moze by¢ przedluZzona na czas
oznaczony lub zawarta na czas nieoznaczony na pisemny wniosek najemcy zlozony przed
uplywem jednego miesiaca do dnia ustania stosunku pracy.

§ 8. 1. Jezeli najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspolnie
znim zamieszkujace zobowiazane sa opusci¢ lokal nie pozniej, niz do konca trzeciego
miesigca kalendarzowego od dnia opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga za pisemna zgoda Zarzadu wstapi¢ w stosunek
najmu w miejsce dotychczasowego najemcy.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy a nie wstapity w stosunek najmu,
zobowiazane sa opusci¢ lokal nie pdzniej, niz do konca trzeciego miesiaca kalendarzowego
od daty $mierci najemcy.

4. Po ustaniu stosunku pracy, najemca lokalu przeznaczonego do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy zwalnia zajmowany lokal nie p6zniej, niz do konca trzeciego miesiaca
kalendarzowego od dnia ustania stosunku pracy.

§ 9. 1. Kryterium do ubiegania si¢ o oddanie w najem lub podnajem na czas nieoznaczony
lokalu jest dochdd na czlonka gospodarstwa domowego wynoszacy nie mniej niz 125 %
kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym 175 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, miesigcznie brutto, w okresie trzech kolejnych miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu lub
datg rozpatrywania wniosku w przypadku, gdy od momentu zlozenia wniosku do momentu
jego rozpatrzenia mingto wigcej niz 6 miesigey.

2. Dochod, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.

§ 10. 1. Rozpatrywanie 1 zalatwianie wnioskdéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony poddaje si¢ kontroli spoteczne;.

2. W celu sprawowania kontroli spotecznej Zarzad powotuje komisje lokalowa okreslajac
jej sktad, tryb pracy i zakres obowiazkow.
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3. Wnioski o najem lokali Zarzad lub kierownik powiatowe] osoby prawnej kieruja do
komisji lokalowe;.

4. Do zadan komisji lokalowej nalezy w szczego6lnosci:

1) sprawdzanie kompletnosci wnioskow 1ewentualne wystgpowanie do wnioskodawcow
o ich uzupehienie,

2) rozpatrywanie wnioskow o wynajecie lokalu,

3) przedstawianie Zarzadowi lub kierownikowi powiatowej osoby prawnej do zatwierdzenia
propozycji wybory osoby do zawarcia umowy najmu lokalu.

11. Lokale o powierzchni ponad 80 m? wynajmuje si¢ na zasadach rynkowych.
p p

§ 12. Traci moc Uchwata nr IV/20/03 Rady Powiatu Sokdlskiego z dnia 31 stycznia 2003
r. w sprawie ustalenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Powiatu
Sokolskiego oraz wlasno$¢ jednostek organizacyjnych Powiatu Sokolskiego posiadajacych
osobowos$¢ prawna, a takze lokali pozostajacych w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Labieniec
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